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Informe No: MS-458-23/PSJ-03

INFORME de VALORACION
y CONDICION de ESTADO
E.R. “PUSTEBLUME

POLOOOADF

Peticionario . E.P.E. Puertos Canarios.
Lugar de la inspeccion : Varadero de Puerto San Juan - Tenerife
Fecha de Inspeccion : 29 de mayo de 2023

Fecha emisidn Informe : 25 de julio de 2023
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1 OBIJETO, ALCANCE Y LIMITACIONES

El presento informe ha sido elaborado por D. Marcos Sanchez Rapisarda,
Ingeniero Técnico Naval, a peticion del Ente Publico Empresarial. Puertos
Canarios.

El propdsito de este informe de inspeccidon y reconocimiento es
determinar en la medida de lo posible dentro de las limitaciones de
accesibilidad visual y fisica, el estado general de la embarcacién en el
momento de la inspeccidn y para presentar la opinidon de este perito en
cuanto a los elementos descritos de la embarcacién, pero no debe
considerarse un inventario o una garantia, ya sea especificada o implicita,
con el objeto final de asignar un valor y/o una condicién de estado de la
embarcacion de referencia en el momento y en el lugar en que se
encuentra en cuando se realiza la inspeccion.

El valor obtenido, en caso de tenerlo, en el presente informe serd tenido
en cuenta de cara a fijar un valor de partida en la subasta de este y para
gue sirva de informacion previa a los posibles candidatos a su
adjudicacion.

La aceptacion o el uso de este informe constituye un acuerdo con estas y
todas las demas condiciones y limitaciones aqui contenidas.

El presente informe ha sido solicitado por Ente Publico Empresarial.
Puertos Canarios para el exclusivo uso de este y con el objeto y alcance
gue se senala al comienzo de este y por tanto no puede ser utilizado para
otros fines, comerciales o técnicos, ni asume responsabilidad frente a
terceros.

2 DESCRIPCION DE LA EMBARCACION
La embarcacién que nos ocupa es velero cabinada de 9,0 m de eslora, y
casco de acero y quilla corrida con el timdn sujeto al codaste.

Cuenta con una pequefia acomodacion bajo cubierta en la que
supuestamente encontraremos una litera bajo la banera, un saldn con
mesa para acoger a la tripulacion, un bafio y un camarote doble en proa.
Cuenta con un motor Diesel para su propulsion auxiliar, para los casos en
los que no hay viento y para las maniobras de entrada/salida de puerto.
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Nombre: PUSTEBLUME
Matricula: POLOOOADF
Pais de Bandera: POLONIA
Tipo de embarcacion: Recreo a Vela Cabinada
Ne de Serie No disponible
Eslora: 9,0m
Manga: 2,85 m
Ao de construccion: Desconocido
Marca / Modelo Desconocido
Desplazamiento: 15.000 kg
Material de casco: Acero
Certificado Navegabilidad: No tiene
Validez Permiso Navegacion: | No tiene
Motores:
Tipo / Combustible | INTRABORDA
Marca / Modelo: | Desconocido

N@ de Serie:

Desconocido

Potencia Instalada:

Desconocido

3 DOCUMENTACION CONSULTADA.

Durante el desarrollo del presente informe se ha podido consultar la
siguiente informacion disponible y que se adjunta al presente informe.

Doc. Anexa 01.-

Tarjeta de registro de Polonia.

Toda la documentacion e informacion entregada por el peticionario se
considera veraz y salvo que se diga lo contrario no se verifica la certeza
de esta; siendo por tanto del solicitante la responsabilidad sobre la
veracidad y consecuencias que la falta de esta pudiera dar lugar.
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4 ESTADO DE LA EMBARCACION.

En el momento de la inspeccién, la embarcacidon se encuentra varada
fuera del agua, apoyada sobre un remolque.

El acceso al interior estaba cerrado con candado.

A continuacién, se sefiala el estado general de la embarcacién y su
equipamiento en el momento de la inspeccién y concluyendo con la
opinidn general de este perito acerca del estado fisico y de conservacion
de esta.

En general se observa que la embarcacién permanece inactiva desde
hace bastante tiempo.

a. Casco.
Se observa que:

e Las superficies sobre la linea de flotaciéon presentan los dafios
superficiales tipicos del uso de estas embarcaciones, que no pasan de
ser meros dafios estéticos y superficiales provocados en el momento
del atraque.

e Bajo lalinea de flotacién se aprecia que el casco esta en buen estado
a falta de que su tratamiento de pintura antifouling sea renovada.

e A prioriyen lo que se puede determinar visualmente y al sonido de
los golpes que el estado del casco bajo la linea de flotacién es bueno.
Para conocer el estado real del casco seria necesario desarrollar una
inspeccion mas profundad que incluyeran el desmontaje de parte del
mobiliario para acceder a la superficie interior e incluso se deberian
de medir los espesores de los laminados. Exteriormente seria
necesario eliminar las capas de pintura para poder conocer si existe
algun tipo de dafo estructural en el laminado.

e Se observa, de manera localizada, ciertos puntos que presentan un
mal estado del casco, alli donde la pintura se ha visto danada se
aprecia cierta corrosion.
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El cojinete bajo del timdén parece rezumar dxido proveniente de la
zona superior del mismo.

b. Cubierta.

Estructuralmente la cubierta parece estar en buen estado de
integridad, pero muy malo de mantenimiento y limpieza

(]

. Equipamiento.

e Laembarcacion estd dotada para la propulsién de una hélice plegable
de 2 palas.

e En general el escaso equipamiento observado en cubierta parece
estar obsoleto e inutilizado por el tiempo sin mantenimiento lo que
lleva sometida la embarcacion desde hace bastante tiempo.

d. Motor
Se desconoce la existencia de motor instalado en la embarcacién.
e. Limpieza y Salubridad.
Se observa cierta cantidad de residuos domésticos depositados en el

interior de la embarcaciéon

En cuanto a la existencia de materiales contaminantes a bordo se estima
gue pudieran encontrarse restos de basura domeéstica, junto con cierta
cantidad de combustible, aceites lubricantes.

f. Arboladura.

Se aprecian signos claros de falta de actividad y se desconoce la integridad
de la jarcia que sujeta el mastil o la del mismo, por lo que existe un riesgo
de caida del mastil sobre el pantalan u otra embarcacion vecina.
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5 CONCLUSION ACERCA DEL ESTADO DE LA EMBARCACION.

Tras lo seinalado en el presente capitulo, se determina que la integridad
de la embarcacion es BUENA, y su estado de mantenimiento es MUY
MALO, de modo que se considera que el estado general de la embarcacion
es BUENO.

Se aprecian signos claros de falta de actividad y se desconoce la integridad
de la jarcia que sujeta el mastil o la del mismo, por lo que existe un riesgo
de caida del mastil sobre el pantalan u otra embarcacion vecina.

6 PROCEDIMIENTO DE VALORACION
6.1 Método De Tasacion Empleado.

El valor de la tasacidon resultante al final del presente apartado se realiza
sobre la base documental aportada por E.P.E. Puertos Canarios acerca de
la embarcacion, en este caso lo observado durante la visita de inspeccién
realizada y los cdlculos estimativos realizado por este perito segun el
método que se describe a lo largo del presente capitulo.

La tasacion se ha realizado cumpliendo los principios, métodos y criterios
de valoraciéon de buques admitidos universalmente en la practica
profesional no cumpliendo las disposiciones contenidas en la Orden
Ministerial ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por O.M EHO
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3011/2007 de 4 de marzo sobre las normas a seguir en la valoracién de
bienes inmuebles.

Para obtener el valor justo de la embarcacion se aplica el método de la
“Tasacion de Ingenieria” que esta basado en cuatro enfoques:

a. Método de costes.

b. Método de comparacion.

c. Método de actualizacidon de rentas.

d. Método de Hacienda

De los cuales Unicamente los tres primeros son aplicables a embarcaciones
de recreo

El valor de la embarcacién (valor de tasacidén) sera Unico, y se debe
escogerse atendiendo al criterio de prudencia, es decir, que, ante varios
escenarios posibles, se escogera el valor mas pequefio de los calculados.

6.2 Método de Costes.

Este enfoque establece que el valor del buque es comparable al costo de
reposicion o reproduccidén a nuevo, igualmente deseable y con utilidad
semejante a aquel que se esta valorando.

Se deberd de tomar en consideracidon la pérdida de valor debido al
deterioro fisico (edad y estado de conservacion), obsolescencia
(econémica, funcional y tecnoldgica), para el buque en base a sus
caracteristicas, para lo que se debe de establecer un valor de reposicién a
nuevo y de ahi obtener el valor actual.

Es decir, el enfoque de costo es un analisis basado en; que un comprador
no pagara mas por un bien que el costo de producir un sustituto con la
misma utilidad que la del buque original. Este concepto es conocido como
el “Principio de sustituciéon”, modelo matematico aplicado para este
método y que se plantea de la manera siguiente:

VCA = VRE + ((VRN-VRE) x FD x FM x FO)
FD = 1 — (AA-AF)/VU

VCA = Valor comercial actual.
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FM = Factor de mantenimiento.
FO = Factor de obsolescencia.

AA = Ao actual.

VU = Vida util del buque.

VRE = Valor residual.

VRN = Valor de reposicion a nuevo.
FD = Factor de depreciacion.

AF = Aio de fabricacion.

Para el cdlculo de la valoracion reflejada para este apartado se considera
gue la devaluacion es funcion del tiempo, y del estado de sus equipos,
servicios y maquinaria se encuentran en un estado carente de
mantenimiento y lo reflejan los factores FM y FO.

El valor residual estara establecido en funcion de la edad y de la vida atil
de la embarcacion.

La vida util de este tipo de embarcaciones se puede prolongar por un
periodo de tiempo ciertamente largo, puesto que, segun lo observado
mientras se invierta periédicamente cierto tiempo y dinero en mejorar y
mantener el estado de los equipos y maquinaria del buque, este
mantendrd la operatividad con total garantia, dependiendo del estado
inicial de la embarcacion.

De este modo se supone que los servicios potenciales del bugque no
declinardn a lo largo de cada ejercicio, independientemente del grado de
utilizacion.

6.3 Método de Comparacion.

Este método esta definido por la comparacion de la embarcaciéon con otros
similares existentes en el mercado y sus factores para la comparacion son
los siguientes:

a. Eslora de los buques.
b. TRB, TRN
c. Tipo de actividad
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d. Ubicacién de la embarcacion.

e. Condicion del casco.

f. Obteniendo de estos factores un valor especifico del buque
comparado con el mercado actual.

6.4 Método de Actualizacion de Rentas.

Este enfoque estima valores en relacién con el valor presente de los
beneficios futuros derivados de la actividad del buque.

Para la utilizacion del método de actualizacion es necesario que la
embarcacion valorada produzca o pueda producir ingresos como bien
ligado a una actividad econdmica (embarcaciones de lista sexta) y, que
ademas existan suficientes datos contables de la explotacién de la
embarcacion. Al menos se nos debe proporcionar, las cuentas de pérdidas
y ganancias de la embarcacién de los ultimos ejercicios con el fin de poder
obtener unos ratios medios de ingresos y gastos. Por lo que este método

no sera utilizado.

6.5 Método de Hacienda

Cada aflo y como una orden de acompanamiento a la Ley de Presupuestos
Generales del Estado, se publica por el Ministerio de Economia y Hacienda,
la orden por la que se aprueban los precios medios de venta aplicables en
la gestion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones e
Impuesto Especial sobre Determinados Medios de Transporte.

El contenido de la orden tiene una gran utilidad para los trabajos de
valoracién de las embarcaciones de segunda mano, ya que nos expresa el
precio por el que hemos de cotizar nuestros impuestos. Por lo que este

método no sera utilizado.

7 VALOR DE LA EMBARACCION

Segun lo senalado en el presente informe, se puede decir que la
embarcacion “PUSTEBLUME”, inscrita en el registro de buques espafiol
con la matricula POLOOOADF y debido al estado de mantenimiento y a la
condicién de estado que presenta en el momento de la inspeccién y segun
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la experiencia de este perito; se estima que el valor de la embarcacion es
de:

10.000,00 €
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Descargos de Responsabilidad

Toda la informacioén anterior esta escrita de buena fe como una declaracién de hechos comprobados en el momento
de la Inspeccion, durante la cual se ejercié la diligencia debida y la habilidad razonable. Se tomd el cuidado
razonable, utilizando la practica profesional comun y, cuando sea requerido, pautas o codigos publicados. Si bien
se han hecho todos los esfuerzos posibles para asegurar la exactitud de la informacion en este informe, debe
entenderse claramente que este informe no constituye una garantia en cuanto al estado de las piezas que, por
cualquier motivo, no fue posible ver en el momento de la inspeccion ni se sigue que todos y cada uno de los defectos
se encontraran durante la inspeccion. No se aceptara ninguna responsabilidad por los fallos, defectos o cambios
que surjan posteriormente. No se declara ni implica ninguna garantia contra un disefio defectuoso o defectos
latentes, ni se da ninguna garantia de que la embarcacién sea de calidad comercial o adecuada para un propésito
en particular.

Ley y Jurisdiccion

Este documento debe ser interpretado bajo la ley espafiola y la ley espafiola se utilizara para interpretar el
documento y para resolver todas las reclamaciones o disputas que surjan o estén relacionadas con el documento.
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